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Model A - med normalistandszettelse ved fraflytning

Afdelingsmodet har i 2010 besluttet at anvende A-ordningen i henhold til Lov om almene
boliger.

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering
og gulvbehandling. Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.
Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og a&lde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en normalistandszttelse, der omfatter nodvendig
maling af lofter, maling og/eller tapetsering af vagge samt rengering.

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handvarksmessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som folge af misligholdelse.

Kapitel 1

Generelt

1.1 Reglernes ikrafttraeden

Med virkning fra godkendelsesdatoen (se kapitel 8) erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geldende reglementer.

1.2 /Endring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstiende kontraktsbestemmelser.
Det traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandszttelse,
som star i lejekontrakten.

1.3 Beboerklagenzvn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og
istandsatte boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.
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Kapitel 2

Overtagelse af boligen ved indflytning

2.1 Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i god og forsvarlig stand.
Veegge og lofter fremtrader nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

2.2 Syn ved indflytning

[ tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren sammen med lejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den geldende standard i afdelingen for denne type bolig.

2.3 Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan f3 tilfojet
eventuelle bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelse af kopien.

2.4 Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis lejerne ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger
efter lejemdlets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl, skader og mangler er uveasentlige, og
derfor ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.
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Kapitel 3

Vedligeholdelse i boperioden

3.1 Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sd ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
xlde.

3.2 Szerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet

Det vil i vedligeholdelsesreglementets kapitel 5 veere bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder nermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt trevark og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om sarlig udvendig
vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

3.3 Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Udlejeren
vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende,
der er installeret af udlejeren.

Reparationer/udskiftninger, der er nadvendig pd grund af lejerens misligholdelse, vil blive
foretaget for lejerens regning.

Udlejeren serger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af 1ise og negler. Udlejeren
atholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der
fremgér af afsnit 1.

3.4 Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren.
Undlades sddan meddelelse, hfter lejeren for de eventuelle merudgifter, som falge af den
manglende anmeldelse.

3.5 Indboforsikring

Der er ikke tegnet indboforsikring, hvorfor beboerne opfordres til selv at serge for dette.
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Kapitel 4

Ved fraflytning

4.1 Normalistandszttelse ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsettelse, der omfatter nedvendig
- maling af lofter og overvaegge
- maling eller tapetsering af veegge
- rengoring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opsatningen ikke er udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden vagbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets kapitel 6.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandseettelse, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift med 1% pr. maned regnet fra lejemaélets begyndelse og til lejemalets opher. Nér der er
gaet 100 méneder, vil udlejeren séledes helt have overtaget udgiften til normalistandszttelse.
4.2 Misligholdelse

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af misligholdelse.
Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som folge af
fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfard af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

4.3 Ekstraordinzer rengering

Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af hirde hvidevarer, inventar, trevark,
kontakter, sanitetsgenstande, vinduer, dere m.v., betragtes dette ogsd som misligholdelse.
4.4 Undladelse af normalistandsaettelse

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

4.5 Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at
fraflytning har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
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4.6 Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgér, hvilke
istandseettelsesarbejder, der skal udferes som:
Normalistandsattelse (betales som procentvis fordeling mellem fraflytter og
udlejer).
Misligholdelse (betales af fraflytter).
Almindelig vedligeholdelse (betales af udlejer).

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2
uger efter, sifremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien.

4.7 Oplysning om istandszettelsesudgifter

Senest 2 uger efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den ansldede
udgift til istandsettelse og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse og eventuel
misligholdelse.

4.8 Endelig opgeorelse

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsettelsesudgifterne til lejeren uden
unedig forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsettelsesarbejdet som folge
af misligholdelse specificeres og sammentzalles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% 1 forhold til den forst ansldede istandsattelsesudgift.

4.9 Arbejdets udferelse

Istandszttelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

4.10 Istandszettelse ved bytning

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved evrige fraflytninger.
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Kapitel 5

Seerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet (jf. kapitel 3 stk. 2)

5.1 Trappevask
5.2 Pasning af haven
5.3 Fortove/adgangsstier

5.4 Udendsors traevark

* Plankevzerk
n Stern, gavle, udhzeng
® Vinduer og dere

Vedligeholdes af udlejeren

5.5 Snerydning og saltning
Afdelingens fortove/fzlles adgangsstier/-arealer, glatfarebekaempes af udlejeren.

5.6 Kzlder (blokke)
Fealles kelderarealer i boligblokke renholdes og vedligeholdes af udlejeren.
Gitterrum vedligeholdes af udlejeren og renholdes af lejeren.

5.7 Altaner/terrasser
Renholdes af lejeren og vedligeholdes af udlejeren.

5.8 Udestuer
Forefindes ikke.

5.9 Carporte/garager
Forefindes ikke.

5.10 Tagrender (renses)
Renholdes og vedligeholdes af udlejeren.
Tagrender over tilbygninger opfert/overtaget af lejeren, renses af lejeren.
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Kapitel 6

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jf. kapitel 4 stk. 1)

Skulle lejeren have spergsmal til nedenstaende behandlinger i forbindelse med
indvendig vedligeholdelsesarbejder, er boligforeningens servicemedarbejder/
inspekterer behjzlpelige med rad og vejledning.

6.1 Stuer, vaerelser og entré

Vagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Savsmuldstapet, (rutex ekstra), der er malet med
acrylplastmaling glans 5 i réhvid eller anden farve.

I boperioden vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra, malet med
vaskbar acrylplastmaling glans 5* i rahvid eller evt. anden farve, eller menstertapet/tapet.
Det er kun Rutex/strukturtapet, der ma males. Menstertapet ma ikke males.

Der ma ikke opsettes tapet oven pa eksisterende tapet.

Folgende tapet- eller vegbekledninger mé ikke benyttes: Glasvaev eller hessian.

Loftbehandling:
Pudsede lofter eller gipslofter.
Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

I boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

Trelofter.

Ved ubehandlede tralofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning,
Behandlede lofter kan ved indflytning vaere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

I boperioden vedligeholdes ubehandlede treelofter ved afvaskning med natursabe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa folgende méade: Afvaskning alene skal ske med
natursabe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med treerens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

6.2 Kokken

Vagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Rutex der er malet med acrylplastmaling glans 5/7 i
rahvid eller anden farve. (evt. i glans 10 eller 15).

I boperioden vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra malet med
vaskbar acrylplastmaling glans 5/7* (evt. i glans 10 eller 15) i rdhvid evt. farve eller
menstertapet/tapet.

Det er kun Rutex/strukturtapet/vaev, der ma males. Menstertapet mé ikke males.

Der mé ikke opszettes tapet oven pa eksisterende tapet.

Falgende tapet- eller vaegbeklaedning ma ikke benyttes: Hessian og glasvav.

(* Glans som anfort, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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Loftbehandling:

Pudsede lofter eller gipslofter.

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rdhvid.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

Trzelofter.

Ved ubehandlede trelofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning.
Behandlede lofter kan ved indflytning veere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

I boperioden vedligeholdes ubehandlede traelofter ved afvaskning med natursabe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa falgende made: Afvaskning alene skal ske med
natursbe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med treerens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

6.3 Badevaerelse

Vagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Veav og/eller malet med halvblank acrylplastmaling,
vadrumsmaling glans 25/30 i rahvid eller anden farve.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Halvblank acrylplastmaling,
vidrumsmaling glans 25/30%* i rahvid eller anden farve.

Loftbehandling:

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i réhvid.

I boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rdhvid.

6.4 Traevaerk og inventar

Traeveaerk:
Hvor treevaerk er istandsat ved indflytning er det malet med: Acrylmaling glans 30/50 i hvid.
[ boperioden vedligeholdes med folgende malingstype: Acrylmaling glans 30/50 1 hvid.

Inventar:
Som treverk.

6.5 Radiator/rer

Hvor radiator/rer er istandsat ved indflytning er det malet med: Acrylplast glans 30-50 i hvid.
I boperioden vedligeholdes med folgende malingstype: Acrylplast glans 30-50 i hvid.

(* Glans som anfert, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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6.6 Doere/skabslager

Naturtrze:

Hvor dere/skabslager er istandsat ved indflytning er de: Lakeret eller renset/poleret med
teaktrasolie.

[ boperioden vedligeholdes ulakerede flader med felgende: Afvaskning med grundrens/
treerens og efterfolgende polering med traolie.

Lakerede flader vedligeholdes pa folgende made: Afvaskning med grundrens og to gange lak
med oliemat lak.

Malet:

Hvor dere/skabslager er istandsat ved indflytning er de malet med: Acrylmaling glans 30/50 i
hvid.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingstype: Acrylmaling glans 30/50 i hvid.

6.7 Gulve

Hvor treegulve er istandsat ved indflytning er de lakeret med: En-komponent vandbaseret
silkemat gulvlak.

[ boperioden vedligeholdes pa folgende made: Mellemslibning, afvaskning med grundrens og
1-2 gange lakning med en-komponent vandbaseret silkemat gulvlak.

Det er vigtigt at gulve vedligeholdes inden lakken er slidt igennem, siledes at fugt/skidt ikke
kan treekke ned i gulvbreedderne/parket. Hvis dette er tilfaldet skal gulvet afslibes sa gulvet
fremstér fri for lak og skjolder fra fugt/skidt. Derneest lakkes 3 gange med en en-komponent
vandbaseret silkemat gulvlak.

Vedrgrende dette kapitels punkt 6.4, 6.5, 6.6 og 6.7, se tillige kapitel 7, standard for
boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen.
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Kapitel 7

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

7.1 Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og vaegge nyistandsatte.

7. 2. Trevaerk

Trevark, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vare istandsat, hvor der efter
udlejerens sken har vaeret behov for det.

7.3 Slid og zelde

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bare preeg af almindeligt slid og zlde
for et lejemal af den pageldende type og alder.

7.4 Farvevalg

Der kan ikke stilles saerlige krav til farvevalg pa ner for lofter, se kapitel 6.
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Kapitel 8

/Endring af reglerne

Vedligeholdelsesreglementet kan endres af afdelingsmedet.

GODKENDT PA AFDELINGSM@DET DEN 18.09.2017
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