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Model A - med normalistandsattelse ved fraflytning

Afdelingsmgdet har i 2010 besluttet at anvende A-ordningen i henhold til Lov om almene
boliger.

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering
og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.
Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og lde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandsettelse, der omfatter ngdvendig
maling af lofter, maling og/eller tapetsering af veegge samt renggaring.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af misligholdelse.

Kapitel 1

Generelt

1.1 Reglernes ikrafttraeeden

Med virkning fra godkendelsesdatoen (se kapitel 8) erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende reglementer.

1.2 /Endring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende kontraktsbestemmelser.
Det traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsettelse,
som star i lejekontrakten.

1.3 Beboerklagenavn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og
istandsatte boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.
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Kapitel 2

Overtagelse af boligen ved indflytning

2.1 Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand.
Veegge og lofter fremtreeder nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere
nyistandsatte.

2.2 Syn ved indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren sammen med lejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den galdende standard i afdelingen for denne type bolig.

2.3 Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa tilfgjet
eventuelle bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelse af kopien.

2.4 Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis lejerne ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger
efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige,
og derfor ikke skal udbedres. Lejeren hefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.
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Kapitel 3

Vedligeholdelse i boperioden

3.1 Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
&lde.

3.2 Seerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet

Det vil i vedligeholdelsesreglementets kapitel 5 vare bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder nermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om szrlig udvendig
vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

3.3 Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Udlejeren
vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende,
der er installeret af udlejeren.

Reparationer/udskiftninger, der er ngdvendig pa grund af lejerens misligholdelse, vil blive
foretaget for lejerens regning.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og nggler. Udlejeren
afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der
fremgar af afsnit 1.

3.4 Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren.
Undlades sadan meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter, som fglge af den
manglende anmeldelse.

3.5 Indboforsikring

Der er ikke tegnet indboforsikring, hvorfor beboerne opfordres til selv at sgrge for dette.
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Kapitel 4

Ved fraflytning

4.1 Normalistandseettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandseattelse, der omfatter ngdvendig
- maling af lofter og overvaegge
- maling eller tapetsering af vaegge
- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opsatningen ikke er udfart fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfart anden veegbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets kapitel 6.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelse, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift med 1% pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er
gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til normalistandsattelse.
4.2 Misligholdelse

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som falge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som falge af
fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

4.3 Ekstraordiner renggring

Hvis der er behov for ekstraordinzr rengering af harde hvidevarer, inventar, treevaerk,
kontakter, sanitetsgenstande, vinduer, dgre m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.
4.4 Undladelse af normalistandseettelse

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

4.5 Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere blevet bekendt med, at
fraflytning har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
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4.6 Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder, der skal udfgres som:
Normalistandsattelse (betales som procentvis fordeling mellem fraflytter og
udlejer)
Misligholdelse (betales af fraflytter)
Almindelig vedligeholdelse (betales af udlejer)

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2
uger efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien.

4.7 Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 2 uger efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den anslaede
udgift til istandszttelse og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse og eventuel
misligholdelse.

4.8 Endelig opgarelse

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattelsesudgifterne til lejeren uden
ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsattelsesarbejdet som falge
af misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% i forhold til den farst anslaede istandsettelsesudgift.

4.9 Arbejdets udfarelse
Istandseettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning.

4.10 Istandseettelse ved bytning

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.
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Kapitel 5

Seerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet (jf. kapitel 3 stk. 2)

5.1 Trappevask
Renholdelse af trappeopgangen Torvet 2A og Torvet 2B samt Smedegade 18 A og B,
pahviler beboerne i opgangen efter falgende regler:
Arbejdet omfatter trapper, trappegelender, veegge og vinduer samt indgangsparti.
Rengeringen i form af fejning, vask og afterring foretages sa ofte det er ngdvendigt,
dog mindst én gang om ugen. Renggring udfares pa skift af beboerne. Beboerne har
renholdelsespligten fra den beboede etage til den underliggende.
Beboerne i stueetagen har renholdelsespligten af indgangspartiet/gulvet/vindue i
stueetagen.
Safremt en beboer ikke overholder sin forpligtelse og forholdet efter palaeg ikke bliver
bragt i orden, kan foreningen lade arbejdet udfare for beboernes regning.

Renholdelse af trappeopgangen Torvet 1:

Trappen til 1. sal. og til opbevaringsrummene pa 2. sal skal 2 gange i hver maned,
altsa hver 14. dag, vaskes og geleenderet skal i samme forbindelse aftgrres med en vad
klud. Ruder i vinduet pudses. Endvidere skal snavs og affald straks fjernes, saledes at
adgangsforholdene til enhver tid fremtraeder i peen og ryddelig stand.

Arbejdet fordeles saledes mellem lejerne:

Lejlighed 1 (der nr. 1) manederne januar, maj og september.
Lejlighed 2 (der nr. 2) manederne februar, juni og oktober.
Lejlighed 3 (dar nr. 3) manederne marts, juli og november.
Lejlighed 4 (dar nr. 4) manederne april, august og december.

Beboerne i stueetagen har renholdelsespligten af indgangspartiet/gulvet i stueetagen.
Der fejes og vaskes sa ofte, det er ngdvendigt, dog mindst 1 gang om ugen. Paneler
aftarres 1 gang om maneden. Renggringen udfares pa skift af beboerne i stueetage
efter indbydes aftale.

Safremt en beboer ikke overholder sin forpligtelse, og forholdet efter paleeg ikke
bliver bragt i orden, kan foreningen lade arbejdet udfare for beboerens regning.
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5.2 Pasning af haven
Hvor der til boligerne er tilknyttet haver, geelder falgende regler:
Haver skal holdes i pa&n og pyntelig stand.
Plaener, haekke/hegn og bede luges og holdes fri for ukrudt, specielt ukrudt med frg
der spredes med vinden. Ligeledes skal haven holdes fri for papir og lignende, der
kan flyve ind i nabohaverne.
Hakkene Klippes i forngdent omfang og skal vare klippet farste gang inden
udgangen af juni maned (omkring Sankt Hans).
Haekke/hegns hgjde aftales indbyrdes mellem naboerne. Kan der ikke findes
enighed ma hakke/hegn ikke overstige 1,80 meter.
Bredden ma ikke overstige 0,30 meter fra haekplantens midte.
Haekke klippes ogsa pa udvendig side mod stier, stikveje og fallesarealer.
Haekke samt anden beplantning ma ikke vokse ud over fortorve, stikveje, stier og
andre feellesarealer.
| haver, der graenser op til nabohaver mod nord, ma der i den nordlige side ikke
findes sammenhangende beplantning, som kan kaste generende skygge over
nabohaven.
Traeer og buske med langtlgbende rgdder holdes i passende afstand fra haveskellet.
Uenigheder om hegn/beplantning kan afggres af foreningen.

5.3 Fortove/adgangsstier
Adgangsstier indenfor det lejedes haveareal, renholdes af lejeren og vedligeholdes af
udlejeren.
Afdelingens fortorve/felles adgangsstier/-arealer, renholdes og vedligeholdes af
udlejeren

5.4 Udendgrs traeveerk

* Plankeveaerk
* Stern, gavle, udhaeng
* Vinduer og dgre

Vedligeholdes af udlejeren

5.5 Snerydning og saltning
Adgangsstier inde for det lejedes haveareal, glatfarebekeempes af lejeren.
Afdelingens fortove/feelles adgangsstier/-arealer, glatfarebekeempes af udlejeren

5.6 Keelder
Feelles kaelderarealer renholdes og vedligeholdes af udlejeren.
Gitterrum vedligeholdes af udlejeren og renholdes af lejeren.
Kelderarealer tilhgrende boligen vedligeholdes efter fglgende regler:
Overfladebehandling af malede/kalkede overflader samt renggring, foretages af
lejeren,
Ngdvendig reparation/vedligeholdelse af bygningsdele foretages af udlejeren i det
omfang, der er ngdvendigt for at bygningsdelene ikke nedbrydes.

5.7 Altaner
Forefindes ikke.
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5.8 Udestuer
Forefindes ikke.

5.9 Carporte/garager
Hvor der forefindes carport/garage til det lejede, foretages renholdelse af lejeren og
vedligeholdelse af udlejeren.

5.10 Tagrender
Renholdes og vedligeholdes af udlejeren.

5.11 Terrasser
Beboerne i stueetagen i Vidagade har lov til for egen regning at etablere en terrasse
(skal vaere flisebelagt) pa max. 4,50 x 3,00 meter - med eller uden hegn.
Opsettes er hegn skal det veere et flethegn med en max. hgjde pa 1,80 meter og i en
lys treefarve.
Opseatning af hegn ma ikke veere til gene for naboerne.
Det er tilladt at beplante 0,50 meter foran og omkring terrassen eller hegnet.
Beboerne skal selv sgrge for at holde terrasse, hegn og beplatning fri for ukrudt og
alger.
Grov misligholdelse kan medfere at terrasse, hegn eller beplantning bliver fjernet
pa beboerens regning.
Etablering af ovenstaende ma ikke forhindre eller besvaerligggre havemandens
arbejde.
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Kapitel 6

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jf. kapitel 4 stk. 1)

Skulle lejeren have spgrgsmal til nedenstaende behandlinger i forbindelse med
indvendig vedligeholdelsesarbejder, er boligforeningens servicemedarbejder/
inspektarer behjelpelige med rad og vejledning.

6.1 Stuer, veerelser og entré

Veegbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Savsmuldstapet, (rutex ekstra), der er malet med
acrylplastmaling glans 5 i rahvid eller anden farve.

| boperioden vedligeholdes med fglgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra, malet med
vaskbar acrylplastmaling glans 5* i rahvid eller evt. anden farve, eller mgnstertapet/tapet.
Det er kun Rutex/strukturtapet, der ma males. Mgnstertapet ma ikke males.

Der ma ikke opsattes tapet oven pa eksisterende tapet.

Falgende tapet- eller vaegbeklaedninger ma ikke benyttes: Glasveyv eller hessian.

Loftbehandling:

Pudsede lofter eller gipslofter.

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

| boperioden vedligeholdes med fglgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

Trelofter.

Ved ubehandlede treelofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning.
Behandlede lofter kan ved indflytning veere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

| boperioden vedligeholdes ubehandlede treelofter ved afvaskning med natursaebe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa falgende made: Afvaskning alene skal ske med
naturseebe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med treerens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

6.2 Kgkken

Veegbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Rutex eller veav, der er malet med acrylplastmaling
glans 5/7 i rahvid eller anden farve. (evt. i glans 10 eller 15).

| boperioden vedligeholdes med fglgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra eller vev,
malet med vaskbar acrylplastmaling glans 5/7* (evt. i glans 10 eller 15) i rahvid evt. farve
eller manstertapet/tapet.

Det er kun Rutex/strukturtapet/veev, der ma males. Mgnstertapet ma ikke males.

Der ma ikke opsettes tapet oven pa eksisterende tapet.

Folgende tapet- eller veegbeklaedning ma ikke benyttes: Hessian.

(* Glans som anfgrt, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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Loftbehandling:

Pudsede lofter eller gipslofter.

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

| boperioden vedligeholdes med fglgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

Trelofter.

Ved ubehandlede treelofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning.
Behandlede lofter kan ved indflytning veere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

| boperioden vedligeholdes ubehandlede tralofter ved afvaskning med natursabe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa falgende made: Afvaskning alene skal ske med
natursaebe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med treerens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

Kgkkenelementer/Lager:
Ma ikke overmales.

6.3 Badevearelse

Veagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Vv og/eller malet med halvblank acrylplastmaling,
vadrumsmaling glans 25/30 i rahvid eller anden farve.

| boperioden vedligeholdes med fglgende malingtyper: Halvblank acrylplastmaling,
vadrumsmaling glans 25/30* i rahvid eller anden farve.

Loftbehandling:

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

| boperioden vedligeholdes med fglgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

6.4 Traeveerk og inventar

Treaeverk:

Hvor treeveerk er istandsat ved indflytning er det malet med: Acrylmaling glans 30/50 i hvid,
modegra eller anden farve.

| boperioden vedligeholdes med falgende malingstype: Acrylmaling glans 30/50 i hvid,
modegra eller anden farve.

Inventar:
Som treeveerk.

6.5 Radiator/rar

Hvor radiator/rer er istandsat ved indflytning er det malet med: Acrylplast glans 30-50 i hvid.
| boperioden vedligeholdes med fglgende malingstype: Acrylplast glans 30-50 i hvid.

(* Glans som anfart, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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6.6 Dare/skabslager

Naturtree:

Hvor dgre/skabslager er istandsat ved indflytning er de: Lakeret eller renset/poleret med
teaktreesolie.

| boperioden vedligeholdes ulakerede flader med fglgende: Afvaskning med grundrens/
treerens og efterfglgende polering med treeolie.

Lakerede flader vedligeholdes pa fglgende made: Afvaskning med grundrens og to gange lak
med oliemat lak.

Malet:

Hvor dare/skabslager er istandsat ved indflytning er de malet med: Acrylmaling glans 30/50 i
eksisterende farver.

| boperioden vedligeholdes med fglgende malingstype: Acrylmaling glans 30/50 i
eksisterende farver..

6.7 Gulve

Hvor treegulve er istandsat ved indflytning er de lakeret med: En-komponent vandbaseret
silkemat gulvlak.

| boperioden vedligeholdes pa felgende made: Mellemslibning, afvaskning med grundrens og
1-2 gange lakning med en-komponent vandbaseret silkemat gulvlak.

Det er vigtigt at gulve vedligeholdes inden lakken er slidt igennem, saledes at fugt/skidt ikke
kan traekke ned i gulvbreedderne/parket. Hvis dette er tilfeeldet skal gulvet afslibes sa gulvet
fremstar fri for lak og skjolder fra fugt/skidt. Dernaest lakkes 3 gange med en en-komponent
vandbaseret silkemat gulvlak.

Vedrgrende dette kapitels punkt 6.4, 6.5, 6.6 0g 6.7, se tillige kapitel 7, standard for
boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen.
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Kapitel 7

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

7.1 Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge nyistandsatte.

7. 2. Treverk

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere istandsat, hvor der efter
udlejerens skan har veeret behov for det.

7.3 Slid og elde

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bzre praeg af almindeligt slid og alde
for et lejemal af den pageldende type og alder.

7.4 Farvevalg

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg pa ner for lofter, se kapitel 6.
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Kapitel 8

Andring af reglerne

Vedligeholdelsesreglementet kan andres af afdelingsmadet.

GODKENDT PA AFDELINGSM@DET DEN 26.08.2024
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