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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT FOR AFD. 16

Model A - med normalistandszettelse ved fraflytning

Afdelingsmedet har i 2010 besluttet at anvende A-ordningen i henhold til Lov om almene
boliger.

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering
og gulvbehandling. Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.
Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og @lde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en normalistandszattelse, der omfatter nedvendig
maling af lofter, maling og/eller tapetsering af vegge samt rengering.

Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som folge af misligholdelse.

Kapitel 1

Generelt

1.1 Reglernes ikrafttraeden

Med virkning fra godkendelsesdatoen (se kapitel 8) erstatter dette vedligeholdelsesreglement
tidligere geeldende reglementer.

1.2 Andring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle modstdende kontraktsbestemmelser.
Det traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsattelse,
som star i lejekontrakten.

1.3 Beboerklagenzvn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og
istandsette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.
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Kapitel 2

Overtagelse af boligen ved indflytning

2.1 Boligens stand

Boligen stilles ved lejemélets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand.
Vagge og lofter fremtraeder nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan ikke pdregnes at vare
nyistandsatte.

2.2 Syn ved indflytning

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren sammen med lejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i
overensstemmelse med den gaeldende standard i afdelingen for denne type bolig.

2.3 Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa tilfojet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelse af kopien.

2.4 Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis lejerne ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger
efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl, skader og mangler er uvasentlige,
og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sdédanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.
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Kapitel 3

Vedligeholdelse i boperioden

3.1 Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
zlde.

3.2 Szerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet

Det vil i vedligeholdelsesreglementets kapitel 5 vere bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treverk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om serlig udvendig
vedligeholdelse, hvis der ikke i evrigt er fastsat sédanne bestemmelser 1
vedligeholdelsesreglementet.

3.3 Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Udlejeren
vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elaftbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende,
der er installeret af udlejeren.

Reparationer/udskiftninger, der er nedvendig pé grund af lejerens misligholdelse, vil blive
foretaget for lejerens regning.

Udlejeren serger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af 1dse og negler. Udlejeren
afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der
fremgar af afsnit 1.
3.4 Anmeldelse af skader

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren.
Undlades sddan meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som folge af den
manglende anmeldelse.

3.5 Indboforsikring

Der er ikke tegnet indboforsikring, hvorfor beboerne opfordres til selv at serge for dette.
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Kapitel 4

Ved fraflytning

4.1 Normalistandszettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der omfatter nodvendig
- maling af lofter og overvagge
- maling eller tapetsering af vaegge
- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opsatningen ikke er udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden veegbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets kapitel 6.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelse, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift med 1% pr. méned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets opher. Nér der er
géet 100 maneder, vil udlejeren sledes helt have overtaget udgiften til normalistandsettelse.
4.2 Misligholdelse

Lejeren afholder alle udgifter til istandszttelse som folge af misligholdelse.
Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som folge af
fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

4.3 Ekstraordinar rengoring

Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde hvidevarer, inventar, trevark,
kontakter, sanitetsgenstande, vinduer, dere m.v., betragtes dette ogsd som misligholdelse.
4.4 Undladelse af normalistandsaettelse

Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder hdndvarksmeessigt forsvarligt nyistandsat.

4.5 Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vare blevet bekendt med, at
fraflytning har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
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4.6 Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgr, hvilke
istandsettelsesarbejder, der skal udferes som:
Normalistandszttelse (betales som procentvis fordeling mellem fraflytter og
udlejer).
Misligholdelse (betales af fraflytter).
Almindelig vedligeholdelse (betales af udlejer).

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2
uger efter, sifremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien.

4.7 Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 2 uger efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den ansléede
udgift til istandszttelse og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandszttelse og eventuel
misligholdelse.

4.8 Endelig opgerelse

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattelsesudgifterne til lejeren uden
unedig forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsattelsesarbejdet som folge
af misligholdelse specificeres og sammentalles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% i forhold til den forst anslaede istandszttelsesudgift.

4.9 Arbejdets udforelse

Istandsattelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

4.10 Istandszettelse ved bytning

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved ovrige fraflytninger.
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Kapitel 5

Seerlig vedligeholdelse udenfor boligarealet (jf. kapitel 3 stk. 2)

5.1 Pasning af haven
Haver og forhaver skal holdes i paen og pyntelig stand.
Pleener, hackke/hegn og bede luges og holdes fri for ukrudt, specielt ukrudt med fro
der spredes med vinden. Ligeledes skal haven holdes fri for papir og lignende, der
kan flyve ind i nabohaverne.
Hakkene klippes 1 fornedent omfang og skal vere klippet forste gang inden
udgangen af juni maned (omkring Sankt Hans), anden gang i september.
For afsnit 16/Gemmet 2-14 og Ostervang 22 gelder at haekke/hegns hejde max ma
vaere 140 cm.
For evrige afsnit i afdelingen gaelder at haekke/hegns hejde aftales indbyrdes mellem
naboerne. Kan der ikke findes enighed ma hakke/hegn ikke overstige 1,80 meter.
Bredden ma ikke overstige 0,30 meter fra haekplantens midte.
Hekke klippes ogsa pa udvendig side mod stier, stikveje og feellesarealer.
Hakke samt anden beplantning mé ikke vokse ud over fortove, stikveje, stier og
andre fellesarealer.
[ haver, der greenser op til nabohaver mod nord, ma der i den nordlige side ikke
findes sammenhangende beplantning, som kan kaste generende skygge over
nabohaven.
Treeer og buske med langtlebende redder holdes i passende afstand fra haveskellet.
Uenigheder om hegn/beplantning kan afgeres af boligforeningen.

5.2 Fortove/adgangsstier
Adgangsstier inde for det lejedes haveareal, renholdes af lejeren og vedligeholdes af
udlejeren.
Afdelingens fortove/fzlles adgangsstier/-arealer, renholdes af lejeren og
vedligeholdes af udlejeren.
Alt knallert og bilkersel pa stier er ikke tilladt.

5.3 Udenders trevark
* Plankevaerk
Indenfor det lejedes have areal vedligeholdes af lejer
* Stern, gavle, udhaeng
* Vinduer og dere
Vedligeholdes af udlejeren.

5.4 Snerydning og saltning
Adgangsstier inde for det lejedes haveareal, glatforebekeempes af lejeren.
Afdelingens fortove/faelles adgangsstier/-arealer, glatferebekempes af udlejeren.
5.5 Udestuer
Hvor der forefindes udestuer til det lejede, foretages renholdelse af lejeren og

vedligeholdelse af lejeren.

5.6 Carporte/garager
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Hvor der forefindes carport/garage til det lejede, foretages renholdelse af lejeren og
vedligeholdelse af udlejeren.

5.7 Tagrender (renses)
Renholdes og vedligeholdes af udlejeren.
Tagrender over tilbygninger opfort/overtaget af lejeren, renses af lejeren.

5.8 Paraboler
Se afdelingens raderetskatalog.

5.9 Fellesarealer.
Renholdelse og vedligeholdelse af afdelingens feellesarealer og haekke foretages af
udlejeren.
Der galder sarlig regler for afsnit 35/Langager — se vedlagte bilag 1.
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Kapitel 6

Szerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jf. kapitel 4 stk. 1)

Skulle lejeren have spergsmal til nedenstiende behandlinger i forbindelse med
indvendig vedligeholdelsesarbejder, er boligforeningens servicemedarbejder/
inspekterer behjzlpelige med rad og vejledning.

6.1 Stuer, veerelser og entré

Vagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Savsmuldstapet, (rutex ekstra), der er malet med
acrylplastmaling glans 5 i réhvid eller anden farve.

[ boperioden vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra, malet med
vaskbar acrylplastmaling glans 5* i rahvid eller evt. anden farve, eller menstertapet/tapet.
Det er kun Rutex/strukturtapet, der ma males. Monstertapet ma ikke males.

Der mé ikke opsettes tapet oven pé eksisterende tapet.

Folgende tapet- eller vaegbeklaedninger ma ikke benyttes: Glasvav eller hessian.

Loftbehandling:

Pudsede lofter eller gipslofter.

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

Trzelofter.

Ved ubehandlede treelofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning.
Behandlede lofter kan ved indflytning vere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

[ boperioden vedligeholdes ubehandlede traelofter ved afvaskning med natursabe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa folgende méde: Afvaskning alene skal ske med
natursabe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med traerens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

6.2 Kekken

Vagbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Rutex eller veev, der er malet med acrylplastmaling
glans 5/7 i réhvid eller anden farve. (evt. 1 glans 10 eller 15).

[ boperioden vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper: Rutex ekstra, malet med
vaskbar acrylplastmaling glans 5/7* (evt. i glans 10 eller 15) i rdhvid evt. farve eller
menstertapet/tapet.

Det er kun Rutex, der ma males. Monstertapet ma ikke males.

Der ma ikke opsattes tapet oven pa eksisterende tapet.

Folgende tapet- eller veegbekleedning mé ikke benyttes: Hessian og glasveev.

(* Glans som anfert, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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Loftbehandling:

Pudsede lofter eller gipslofter.

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

I boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* 1
rahvid.

Treelofter.

Ved ubehandlede trelofter er der ikke foretaget malerbehandling, men alene afvaskning.
Behandlede lofter kan ved indflytning veere behandlet med lud, ellers er der alene foretaget
afvaskning.

I boperioden vedligeholdes ubehandlede tralofter ved afvaskning med natursabe.
Behandlede lofter vedligeholdes pa folgende méde: Afvaskning alene skal ske med
natursabe.

Overfladebehandling skal ske ved afvaskning med trarens, hvorefter overfladen behandles
med lud.

6.3 Badevaerelse

Vaegbehandling:

Er ved indflytning tapetseret/malet med: Vav og/eller malet med halvblank acrylplastmaling,
vadrumsmaling glans 25/30 i rédhvid eller anden farve.

I boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Halvblank acrylplastmaling,
vadrumsmaling glans 25/30% i rahvid eller anden farve.

Loftbehandling:

Er ved indflytning malet med: Acrylplastmaling glans 5 i rahvid.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingtyper: Vaskbar acrylplastmaling glans 5* i
rahvid.

6.4 Trevaerk og inventar

Travark:

Hvor treeveerk er istandsat ved indflytning er det malet med: Acrylmaling glans 30/50 i en
modegra eller anden farve.

[ boperioden vedligeholdes med folgende malingstype: Acrylmaling glans 30/50 1 hvid,
modegra eller anden farve.

Inventar:
Alle faste skabe i kokken, vaerelser og sovevarelse ma ikke males.
6.5 Radiator/rer

Hvor radiator/rer er istandsat ved indflytning, er det malet med: Acrylplast glans 30-50 i hvid

eller modegra.
[ boperioden vedligeholdes med folgende malingstype: Acrylplast glans 30-50 i hvid eller
modegra.

(* Glans som anfort, vaskbar i henhold til MBK (Malernes behandlingskatalog) funktionsklasse 2/3.)
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6.6 Dere/skabslager

Naturtree:
Hvor dere/skabslager er istandsat ved indflytning, er de: Lakeret eller renset/poleret med

teaktraesolie.

I boperioden vedligeholdes ulakerede flader med felgende: Afvaskning med grundrens/
traerens og efterfolgende polering med treeolie.

Lakerede flader vedligeholdes pd folgende made: Afvaskning med grundrens og to gange lak
med oliemat lak. Deore ma ikke males.

6.7 Gulve

Hvor treegulve er istandsat ved indflytning, er de lakeret med: En-komponent vandbaseret
silkemat gulvlak.

[ boperioden vedligeholdes pa felgende méde: Mellemslibning, afvaskning med grundrens og
1-2 gange lakering med en-komponent vandbaseret silkemat gulvlak.

Det er vigtigt at gulve vedligeholdes inden lakken er slidt igennem, saledes at fugt/skidt ikke
kan treekke ned i gulvbreedderne/parket. Hvis dette er tilfeeldet, skal gulvet afslibes s& gulvet
fremstar fri for lak og skjolder fra fugt/skidt. Dernaest lakkes 3 gange med en en-komponent
vandbaseret silkemat gulvlak.

Vedrerende dette kapitels punkt 6.4, 6.5, 6.6 og 6.7, se tillige kapitel 7, standard for
boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen.
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Kapitel 7

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

7.1 Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og vaegge nyistandsatte.

7.2. Trevaerk

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vere istandsat, hvor der efter
udlejerens skon har veret behov for det.

7.3 Slid og =lde

Trevark, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere praeg af almindeligt slid og &lde
for et lejemal af den pageeldende type og alder.

7.4 Farvevalg

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg pé neer for lofter, radiatorer og rer, se kapitel 6.
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Kapitel 8

AEndring af reglerne

Vedligeholdelsesreglementet kan andres af afdelingsmedet.

GODKENDT PA AFDELINGSMO@DET DEN 11.08.2025
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Bilag 1.
Kun geeldende for afsnit 35/Langager:

Vedr.: Vedligeholdelse af fzllesarealer og haekke.

Lejerne skal selv serger for at renholde afdelingens fzllesarealer (P-pladser, graesarealer,
feellesvej og haekke).

Arbejdet fordeles pé folgende made, se tillige vedhaftede kortbilag:

Betegnelse: Art: Vedligeholdelsen pahviler:
A Heak Langager nr. 17
B P-plads Langager nr. 17
C Hek Langager nr. 19
D Graesareal Langager nr. 19
E P-plads Langager nr. 19
F Hek og bogekrat Langager nr. 21
G Grasareal Langager nr. 21
H Hek Langager nr. 23
[ Graesareal Langager nr. 23
J Hak Langager nr. 25
K Greaesareal Langager nr. 25
L Hek Langager nr. 27
M Graesareal Langager nr. 27
N Heek Langager nr. 29
O Fellesvej Langager nr. 29
ig Hek Langager nr. 31
Q To P-pladser Langager nr. 31
R Hak Langager nr. 33
S Graesareal Langager nr. 33
T Heek Langager nr. 35
U P-plads Langager nr. 35
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Arbejdsopgaverne omfatter:
Hakke: 2 gange klipning hvert ar, forste gang inden Sankt Hans, samt fjernelse af
ukrudt og affald.
Greaesarealer: Slaning/klipning efter behov.
P-pladser: Renholdelse/fejning, fjernelse af ukrudt og affald samt snerydning og
glatforebekempelse.
Fellesvej: Fejes.

Det pahviler den enkelte at udfore arbejdet sdledes, at omradet/afdelingen til enhver tid
fremtreeder i paen og velvedligeholdt stand til glaede for savel jer selv som geester.

Den enkelte beboer ma selv stille med de nedvendige redskaber. Safremt der skal kebes
materialer, skal der forinden udfzrdiges en rekvisition pa boligkontoret.

Hvis en lejer forsemmer sine pligter, vil arbejdet - efter et varsel med en frist pa 8 dage til at
fa forholdene bragt i orden - bliver udfert for vedkommende lejers regning.
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